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Standard vedligeholdelsesreglement udarbejdet af Bolig-
selskabernes Landsforening, november 1998, efter reg-
lerne i lov om leje af almene boliger - lov nr. 968 af 17. de-
cember 1997, og bekendtggarelse om vedligeholdelse

og istandsaeettelse af almene boliger - bekendtggrelse nr.
371 af 19. juni 1998

Standard vedligeholdelsesreglement

Model A — normalistandseettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Le-
jeren afholder alle udgifter i forbindelse
med denne vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa
ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra al-
mindeligt slid og eelde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en
normalistandseettelse, der omfatter ngd-
vendig hvidtning, maling og tapetsering af
vaegge og lofter.

Normalistandsaettelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssy-
net fremtreeder handveaerksmaessigt forsvar-
ligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistand-
seettelsen, men udlejeren overtager grad-
vist denne udgift — i forhold til boperiodens
leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaet-
telse som falge af misligholdelse.




Reglernes ikrafttreeden

Andring af lejekontrakten

Beboerklageneavn

Boligens stand

Farvevalg

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler
skal patales inden 2 uger

Generelt

Med virkning fra den 28-02-2018 erstatter dette ved-
ligeholdelsesreglement tidligere geeldende reglemen-
ter.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventu-
elle modstaende kontraktsbestemmelser. Det traeder
| stedet for eller supplerer de bestemmelser om ved-
ligeholdelse og istandseettelse, som star i lejekon-
trakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens op-
fyldelse af pligten til at vedligeholde og istandseette
boligen kan af hver af parterne indbringes for bebo-
erklagenaevnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed
I god og forsvarlig stand. Veegge og lofter fremtreeder
som nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere ny-
Istandsatte.

Lejemalets malede veegge og lofter er ved indflytning
malet med hvid farve (Braekket hvid).

Lejeren ma dog acceptere at, der pa treeveerk er an-
vendt farver, der ikke ngdvendigvis falder i lejerens
smag.

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udle-
jeren et indflytningssyn, hvor det konstateres, om bo-
ligens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse
med den geeldende standard i afdelingen og for
denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle
bemaerkninger.

Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter,
safremt lejeren ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader
og mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejema-
lets begyndelse skriftligt patale disse over for udleje-
ren.



Lejerens vedligeholdel-
sespligt

Seerlig udvendig vedlige-
holdelse

Udlejerens vedligeholdel-
sespligt

Anmeldelse af skader

3.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte
fejl, skader og mangler ikke skal udbedres. Lejeren
heefter ikke for sddanne fejl, skader og mangler ved
fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligehol-
delse med, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med
denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke for-
ringes, bortset fra almindeligt slid og eelde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder naer-
mere angivne adgangs- og opholdsarealer, udven-
digt treeveerk og lignende i umiddelbar tilknytning til
boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med le-
jeren om seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der
ikke i gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i vedli-
geholdelsesreglementet.

Hvis afdelingen ikke har vedtaget andet, pahviler det
udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt
ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig ud-
skiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere,
wc-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kgle-
skabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er
installeret af udlejeren eller af en lejer som led i den-
nes raderet.

Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig for-
nyelse af lase og nggler. Udlejer afholder alle udgif-
ter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedlige-
holdelse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt.
3.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal leje-
ren straks meddele dette til udlejeren. Undlades séa-
dan meddelelse, heefter lejeren for de eventuelle
merudgifter, som matte fglge af den manglende an-
meldelse.



IV Ved fraflytning

Renggaring 1. Ved fraflytning udfares komplet renggring af lejema-
let, herunder:

Dgre og traeveerk herunder treelofter skal
veere afvasket.

Gulve skal veere stgvsuget og vasket.
Alle skabe skal veere rengjorte.

Samtlige harde hvidevarer skal veere ren-
gjorte udvendigt og indvendigt. Husk bl.a.
plader i kgleskab og ovn, filter i emheette,
afrimning af fryser, seebeskuffe og trevlefil-
ter i vaskemaskine.

Der skal veere rengjort bag komfur, kale-
skab og radiatorerne.

Sanitetsgenstande skal veere rengjorte og
renset for eventuelle kalkaflejringer.
Vandlase skal renses.

Badeveerelset skal veere rengjort og afkal-
ket.

Vinduer skal veere pudset ind- og udven-
digt.

Vindueskarme og falser skal veere ren-
gjorte.

Stikkontakter skal veere rengjorte.

Veaegge og lofter skal kunne deekkes af en
gang maling i hvid (breekket hvid). Kan
veegge og lofter ikke daekkes af en gang
hvid maling, udfgres ekstra maling for fra-
flytters regning.

Veer seerlig opmaerksom pa, at nikotin fra
rygning skal afrenses.

Evt. keelderrum/depot/loftrum skal veere
ryddet og rengjort.

Udvendig 2. Hvis du har en have, skal du sgrge for fglgende:

Graesset skal veere slaet.

Haekken skal veere Klippet.

Ukrudtet skal veere fjernet.

Der ma ikke hensta efterladte effekter eller af-
fald.

Buskel/traeer skal veere beskaret.

Hvis du har altan, skal du sgrge for fglgende:



Normalistandseettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstra renggring

Undladelse af normal-
istandseettelse

3.

6.

e Der ma ikke hensta efterladte effekter eller af-
fald.

e Der skal veere rengjort for alger indvendig
side.

Hvis du har udfert raderetsarbejde der ikke kraeves
retableret, skal treeveerk afleveres sa det fremstar ny-
malet ved fraflytning. Dette gaelder ogsa for altaner.
Se afsnit for vedligeholdelse angaende behandling.

Ved fraflytning udfgres en normalistandseettelse, der
omfatter ngdvendig:

- Maling af lofter og veegge i braekket hvid, hvis der
| boperioden males med andre farver end braek-
ket hvid kan det veere ngdvendigt med flere male-
behandlinger. Malebehandling se afsnit VI.

- Tapetsering og maling af veegge.

- Bagveeg i stue males i samme farve som vaeg
ved hoveddar

Eventuel afrensning af gammelt tapet far ny tapetse-
ring betales af udlejeren, medmindre opsaetningen
ikke er udfart fagligt forsvarligt, eller lejeren har ud-
fort anden veegbehandling end foreskrevet i vedlige-
holdelsesreglementets afsnit VI.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettel-
sen, men udlejeren overtager gradvist denne udgift
med 2% pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse
og til lejemalets ophgr. Nar der er gaet 50 maneder,
vil udlejeren saledes helt have overtaget udgiften til
normalistandseettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som
falge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf
er forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug,
fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af
lejeren, medlemmer af dennes husstand eller andre,
som lejeren har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstra renggring af harde hvi-
devarer, inventar, sanitetsgenstande, vaegge og lof-
ter m.v., betragtes dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandseettelse kan undlades for bygnings-
overflader, som ved fraflytningssynet fremtraeder
handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.



Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandsaet-
telsesudgifter

Endelig opgarelse

Arbejdets udfarelse

Istandseettelse ved byt-
ning

Have

Treeer og beplantninger

9.

10.

11.

12.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger ef-
ter at veere blevet bekendt med, at fraflytningen har
fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn

med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrap-
port, hvor det fremgar, hvilke istandsaettelsesarbej-
der, der skal udfgres som normalistandseettelse, og
hvilke der er misligholdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter,
safremt lejeren ikke er til stede ved synet eller ikke
vil kvittere for modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren le-
jeren skriftlig oplysning om den anslaede udgift il
istandsaettelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa
normalistandseettelse og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over
istandseettelsesudgifterne til lejeren uden ungdig for-
sinkelse med angivelse af, hvilke istandsaettelsesar-
bejder, der er udfart, hvad de har kostet, og hvordan
lejerens andel af udgifterne er beregnet. Istandsaet-
telsesarbejde som falge af misligholdelse specifice-
res og sammenteelles.

| den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel
af eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i for-
hold til den farst anslaede istandsaettelsesudgift.

Istandseettelsesarbejdet udfares pa udlejerens foran-
ledning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser
som ved gvrige fraflytninger.

Udvendig vedligeholdelse
(vE. 111, 4)

Hvis der anleegges en have, skal denne vedligehol-
des af lejer sa ofte, at den altid fremtraeder paen og
velvedligeholdt og retableres ved fra flytning.

Som hovedregel geelder, at treeer og starre beplant-
ninger ma have en maks. hgjde pa 3 meter.



VI

Generelt

Stuer, veerelser og entré
Veaegbehandling 1.

Stuer, veerelser og entré
Loftbehandling

Stuer, veerelser og entré
Gulve

Kgkken
Veegbehandling 2.

Regler for indvendig vedligeholdelse
Gvf. IV, 1)

Rygning

Der ma ryges i lejemalene. Der gagres dog opmaerk-
som pa, at rygning medfarer gget vedligehold i bope-
rioden saledes der ikke ophobes nikotin pa overfla-
derne.

Veegge der ved indflytningen er tapetseret med
savsmuldstapet, glasveev, filt eller vandskuret
Malerbehandling: Afvaskning, udspartling, afslibning
og pletgrunding. Overfladebehandles med kvalitets
acrylplastmaling glans 5.

Andre typer veegbeklaedning vil blive regnet som
misligholdelse og vil blive kraevet retableret ved fra-
flytning.

Lofter der ved indflytningen er malet
Malerbehandling: Afvaskning, udspartling, afslibning
og pletgrunding. Overfladebehandles med kvalitets
acrylplastmaling glans 5.

Andre typer loftbeklaedning vil blive regnet som mis-
ligholdelse og vil blive kraevet retableret ved fraflyt-
ning.

Lofter der ved indflytningen ikke er malet
Loftbehandling: Afvaskning med egnet renggrings-
middel.

Treegulve

Rengaring: Renholdes med et egnet renggringsmid-
del. For meget vand pa et traegulv kan beskadige
gulvet.

Lakering: Slibes efter behov og lakeres med klar
vandbaseret gulvlak.

Det er ikke tilladt at foretage ludbehandling af gul-
vene.

Veegge der ved indflytningen er tapetseret med
savsmuldstapet, glasveev eller vandskuret
Malerbehandling: Afvaskning, udspartling, afslibning
og pletgrunding. Overfladebehandles med kvalitets
acrylplastmaling glans 25.



Kakken
Loftbehandling

Kgkken
Gulve

Badeveerelsel/toilet
Veegbehandling

Badeveerelsel/toilet
Loftbehandling

Badeveerelseltoilet
Gulve

Treeveerk

Andre typer veegbeklaedning vil blive regnet som
misligholdelse og vil blive kreevet retableret ved fra-
flytning.

Lofter der ved indflytningen er malet
Malerbehandling: Afvaskning, udspartling, afslibning
og pletgrunding. Overfladebehandles med kvalitets
acrylplastmaling glans 5.

Andre typer loftbeklaedning vil blive regnet som mis-
ligholdelse og vil blive kreevet retableret ved fraflyt-
ning.

Lofter der ved indflytningen ikke er malet
Loftbehandling: Afvaskning med egnet renggrings-
middel.

Renggring: Renholdes med et egnet renggringsmid-
del. For meget vand pa et traegulv kan beskadige
gulvet.

Hvor der ikke er fliser

Malerbehandling: Afvaskning, udspartling, afslibning
og pletgrunding. Overfladebehandles med kvalitets
vadrumsmaling glans 30.

Lofter der ved indflytningen er malet.
Malerbehandling: Afvaskning, udspartling, afslibning
og pletgrunding. Overfladebehandles med kvalitets
vadrumsmaling glans 30.

Andre typer loftbeklaedning vil blive regnet som mis-
ligholdelse og vil blive kreevet retableret ved fraflyt-
ning.

Gulve renholdes med egnet renggringsmiddel.

Karme og gvrigt treeveerk der ved indflytningen er
malet

Rengares med egnet renggringsmiddel.
Malerbehandling: Afvaskning, udspartling, afslibning
og (plet)grunding (speerregrunder 1. gang). Overfla-
debehandles med kvalitets Acrylemalje glans 35 pa
vandbasis. Der skal benyttes samme farve eller lys
gra S 1000-N (NCS-farvekode) eller braekket hvid
9010 (Ral-farvekode).



Inventar

Installationer

Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og eelde

Farvevalg

Kgkkenbordsplader

Varmeanlaeg

Vi

Lakerede dagre
Renggres med egnet renggringsmiddel uden brug af
for meget vand, idet dette kan beskadige overfladen.

Vinduer
Renggares med egnet renggringsmiddel, ogsa ind-
vendige false skal rengares.

Kakkenelementer og skabslager i boligen.

Laminat skabslager og elementer kraever ingen
overfladebehandling, ud over afvaskning med saebe-
vand(saebespaner).

Lejer skal selv udskifte el-peerer lysstofrar, glimteen-
dere og sikringer.

Lejer skal selv udskifte og rense perlatorer i vandha-
ner.

Lejer skal selv rense vandlase og gulvaflgb.

Standard for boligernes vedligeholdelses-
stand ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder
vaegge og lofter som nyistandsatte.

Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve
vil kun veere istandsat, hvor der efter udlejerens skan
har veeret behov for det.

Gulvene kan derfor have farveforskelle hvor der har
ligget teepper eller lignende. Mindre ridser og mis-
farvninger kan forekomme.

Traeveerk kan have farvenuancer i samme rum, da
der kun males treeveerk hvor dette har veeret mislig-
holdt.

Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve
kan beere praeg af almindeligt slid og selde for et leje-
mal af den pageeldende type og alder.

Der kan ikke stilles seerlige krav til farvevalg.

Dog skal helhedsindtrykket veere paent.
Kgkkenbordsplader fremstar i laminat.

Reparation og udskiftning af radiatorventiler foreta-
ges af afdelingen.

Uteetheder ved anleegget skal straks meddeles for-
eningen.

10



